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Jensen & Mpgller Invest A/S — delarsrapport for 1. halvar 2009.

Bestyrelsen for Jensen & Mgller Invest A/S har pa et mgde i dag behandlet selskabets delarsrapport for
1. halvar 2009.

1. halvar 2009 i hovedtrek:

Selskabets resultat efter skat for 1. halvar 2009 udggr et underskud pa -10,8 mio. kr. mod et
underskud pa -8,5 mio. kr. for samme periode sidste ar.

Det primere resultat for arets fgrste 6 maneder er realiseret med et overskud pa 1,0 mio. kr.
mod 0,9 mio. kr. i samme periode sidste ar.

Egenkapitalen udggr pr. 30. juni 2009 75,7 mio. kr. mod 100,9 mio. kr. pr. 30. juni 2008.
Egenkapitalandelen udggr 52,2% af balancesummen.

Avance ved salg af lejligheder — malt i forhold til bogfgrt veerdi — andrager 0,8 mio. kr. i 1.
halvar 2009 mod 0,6 mio. kr. i samme periode sidste ar. Der er pr. 30. juni 2009 solgt 2 lejlig-
heder pa i alt 113 m?,

De fortsat faldende salgspriser pa ejerlejligheder i det storkgbenhavnske omrade har medfgrt at
selskabet i 1. halvar 2009 har udgiftsfgrt en veerdiregulering af ejerlejlighederne pa 13,9 mio.
kr. mod 12,1 mio. kr. i samme periode sidste ar.

Bestyrelsen forventer et resultat af primer drift pa ca. kr. 2 mio. for 2009, hvilket er uendret i
forhold til tidligere offentliggjorte forventninger.

Likviditetspavirkningen fra driftsaktiviteterne er 2,3 mio. kr. for arets fgrste 6 maneder mod
-1,1 mio. kr. i samme periode sidste ar.

Henvendelse vedrgrende narvarende delarsrapport kan ske til selskabets direktgr Ole Nygaard telefon
352709 02.

Med venlig hilsen
Jensen & Mgller Invest A/S
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Hoved- og nggletal
Hovedtal (t.kr.) 1/4-30/6  1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6

2009 2008 2009 2008 2008
Resultat af udlejning..........cccocecevecinecenininineinecnnenne 392 435 788 832 1.451
Avance ved salg af lejligheder...........cc.cccccneineineen. 303 0 781 642 1.809
AdministrationsSOMKOStNINGET...........ccceevverirreirreernencns -325 =272 -591 -527 -1.079
Resultat af primaer drift...........cccocecnecininineienen. 370 163 978 947 2.181
Veardiregulering af ejerlejligheder til dagsveerdi ......... -5.907 -7.098 -13.898 -12.100 -28.473
Finansielle poster, NetO ..........cccoveereeeeneerineeiniecnnenens -596 -170 -1.488 -192 -2.062
Resultat far SKat .........ccccerereirnneecnnecceneeccnenes -6.133 -7.105 -14.408 -11.345 -28.354
Skat af periodens resultat............ccccceeveereinecereneenennen 1.522 1.820 3.602 2.877 7.128
Periodens resultat -4.611 -5.285 -10.806 -8.468 -21.226
Investeringsejendomme ..........c.coeeeeereererecrieerenenienees 137.183 172.548 152.176
Anlaegsaktiver 1 alt.......ooveeveeenerneneinenecneeeees 139.553 174.958 154.546
Omsatningsaktiver i alt.........cocecevevenecenennenneneenene 5.494 4.218 7.047
Aktiver i alt 145.047 179.176 161.593
Selskabskapital .........coeeeeeeriereeirernerirenererceneneecnennes 16.932 16.932 16.932
Egenkapital 75.690 100.908 88.150
Hensatte forpligtelSer.........c.coecerevreneineinierenienenenes 20.295 28.565 24.086
Langfristede geeldsforpligtelser ........c.ccccoeeereverenennenne. 44.271 2.483 44.181
Kortfristede gaeldsforpligtelser........c..ccvvevrenveneennne 4.791 47.220 5.176
Passiver i alt 145.047 179.176 161.593
Pengestrgmme driftsaktiviteter.......c.coeveveverererenennens 585 2.185 2.342 -1.075 -2.677
Pengestrgmme investeringsaktiviteter ...............c..c....... -128 -9.251 -155 -9.302 -36.468
Pengestrgmme finansieringsaktiviteter..............c.......... -1.694 -4.963 -1.732 -7.263 35.049
Pengestrgmme i alt -1.237 -12.029 455 -17.640 -4.096
Nggletal
Antal aktier & L. cooooeeiniccicccceee 16.932 16.932 16.932
Antal egne aktier & tKI.......ccoeeenevninnineccneeeee 389 389 389
Resultat pr. aktie ........coeeveveeererenercnenieinecnecneeeeees -164 -312 -638 -500 -1.254
Indre veerdi pr. akti€........coceceveceriennenninenccneeeees 4.470 5.960 5.206
Gearing af driftsaktiver..........coceceveenecenennenninecnne 1,55 1,42 1,48
Egenkapitalforrentning ...........cccoeeeeeveenecnercnenenenees -13,2 -7,8 -20,7
Afkast af investeret kapital ..........cccooeveinecncccnennenn. -10,4 -8,7 21,5
Bgrskurs pr. balancedag .........c.cocovereinecnccnienenenn. 5.150 8.000 5.200
Price Earningskvote ..........cccvecerevereneincccnccnienenenees -8 -16 -4
Kurs / Indre Ve rdi......ocoeveveeeeeiieeiiiieieeeeeeeeeeeeee e 1,15 1,34 1,00
Antal solgte lejligheder..........cccoevvenninecnccnenenenn. 1 0 2 1 5
ANl SOIGLE T ..o 42 0 113 79 299
Gns. SAIZSPIS Pr. I .voooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeenne 17.857 0 19.027 24.051 20.010
Nggletal er beregnet pa basis af Den Danske Finansanalytikerforenings ”’ Anbefalinger og Nggletal 2005”.
Egenkapitalbevagelser (t.kr.)
Egenkapital primo.........cccceeevveereeeererceineeeereeseceenens 88.150 116.639 116.639
Udbetaling af udbytte ..........cccccoveirecenineineinecnenne -1.654 -4.963 -4.963
Kgb af egne aktier............cocveeeeeeeeinieireereceeeeeee -0 -2.300 -2.300
Periodens resultat..........c.cceevererenenenenenenenenenenens -10.806 -8.468 -21.226
Egenkapital ultimo...........cccovvveoirenireneieeieeieeciencas 75.690 100.908 88.150




Jensen & Mogller Invest A/S — Delarsrapport 1. halvar 2009 Side 3 af 11

Kommentarer til delarsrapporten - ledelsesberetning
Selskabets aktivitet har i det forlgbne halvar usendret bestéaet i udlejning og salg af ejerlejligheder i det
storkgbenhavnske omrade.

Resultat og vaesentlige begivenheder i 1. halvar 2009
Resultatet efter skat for 1. halvar 2009 andrager t.kr. —10.806, mod t.kr. —8.468 i samme periode sid-

ste ar.

Resultatet af udlejningsaktiviteten for 1. halvar 2009 udggr t.kr. 788 mod t.kr. 832 i samme peri-

ode sidste ar.

Der eri 1. halvar 2009 solgt 2 lejligheder (113 m*) mod 1 lejlighed (79 m?) i samme periode sidste &r.
Den opnéede salgspris i 1. halvar 2009 andrager i gennemsnit kr. 19.027 pr. m* mod i gennemsnit kr.
24.051 pr. m’ i samme periode sidste ar. Faldet i salgsprisen pr. m’ skyldes primert de i markedet fal-
dende salgspriser pa ejerlejligheder i det storkgbenhavnske omrade, men ogsa en forskydning i sam-

mens&tningen af solgte lejligheders geografiske placering.

Administrationsomkostningerne for 1. halvar 2009 udggr t.kr. 591 mod t.kr. 527 i samme periode sid-

ste ar.

Selskabets investeringsejendomme vardiansattes lgbende til dagsvaerdi. Som fglge af de fortsat fal-
dende salgspriser pa ejerlejligheder i det storkgbenhavnske omrade er der for 1. halvar 2009 udgiftsfgrt
en vaerdiregulering af selskabets beholdning af ejerlejligheder pa t.kr. 13.898 mod t.kr. 12.100 i samme
periode sidste ar. Verdireguleringen for 1. halvar 2009 svarer til et gennemsnitligt fald pa 9,1 % i for-

hold til dagsveardien pr. 31. december 2008.

Det finansielle nettoresultat andrager for arets fgrste 6 maneder t.kr. —1.488 mod t.kr. —192 i samme
periode sidste ar. Faldet i det finansielle nettoresultat kan primert henfgres til finansiering af ejen-

domsinvesteringer i 2008.

Balancen

Selskabet ejer pr. 30. juni 2009 148 ejerlejligheder til beboelse og 3 ejerlejligheder til erhverv svarende
til i alt 11.946 m? fordelt pa 14 restejendomme i det storkgbenhavnske omrade. Ejerlejlighederne ind-
regnes og males som investeringsejendomme til dagsvardi og andrager pr. 30. juni 2009 t.kr. 137.183,
svarende til kr. 11.484 pr. m’.
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Selskabets egenkapital udggr t.kr. 75.690 pr. 30. juni 2009, hvilket svarer til 52,2 % af balancesum-

men.

De langfristede og kortfristede forpligtelser udggr henholdsvis t.kr. 44.271 og tkr. 4.791 pr. 30. juni
2009.

Pengestromsopggrelse
Pengestrgmme fra driftsaktiviteter udggr for arets forste 6 maneder t.kr. 2.342, hvilket er en stigning
pa tkr. 3.417 i forhold til 1. halvar 2008. Arsagen hertil er primert at der i 1. halvér 2008 blev betalt

stgrre udgifter til renovering af selskabets ejendomme.

Pengestrgmme til investeringsaktiviteter udggr t.kr. —155, som fglge af periodens ejendomsrenoverin-

ger.

Pengestrgmme til finansieringsaktiviteter udggr t.kr. —1.732 som fglge af afdrag pa kreditforeningslan
og udbetaling af udbytte.

Selskabets likviditetsberedskab pr. 30. juni 2009 kan opggres saledes: t.kr.

TraKnINGSTACIIIIELET ... ..oueeeiiiiieieieee ettt ettt 20.000
KI@AUUNSTIEULLET ...ttt ettt be bbb bbb b sbe b -530
Likviditetsberedskab ...........coooiiriiiiniiieiee et 19.470

Forventninger til resten af 2009
Bestyrelsen udtrykte i arsrapporten for 2008 forventninger om et primert driftsresultat pa 0-0,5 mio.
kr. Bestyrelsen forventer pa nuvarende tidspunkt et primeert driftsresultat pa ca. 2 mio.kr, hvilket er

uzndret i forhold til de tidligere offentliggjorde forventninger i delarsrapporten for 1. kvartal 2009.

Denne forventning er dels baseret pa antallet af lejligheder, som forventes solgt og dels pa en forvent-
ning om salgspriser pa det nuvarende nedjusterede niveau. Der er indgaet juridisk bindende aftale om
salg af 1 lejlighed, som indtegtsfgres i 3. kvartal 2009. Og der er pa nuvarende tidspunkt 4 lejlighe-
der udbudet til salg samt yderligere 5 opsagte lejligheder forventes sat til salg 1 lgbet af kort tid.

Salgsprisen og verdiregulering af beholdning af ejerlejligheder er ath@ngig af den generelle konjunk-
turudvikling, hvorfor @ndringer heri samt forskydning i antallet af frigjorte lejligheder vil kunne pa-

virke forventningerne til arets resultat.
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De her beskrevne forudscetninger til den fremtidige udvikling er forbundet med usikkerhed og risici
som blandt andet — men ikke udelukkende — omfatter de faktorer, som er beskrevet i afsnittet om risici
for Jensen & Mogller Invest A/S i arsrapporten for 2008. Disse og andre faktorer kan indebere at den
faktiske udvikling afviger veesentligt fra forventningerne.

Veardiansattelse af aktiver og forpligtelser

I forbindelse med udarbejdelse af delarsrapporten for 1. halvar 2009 for Jensen & Mgller Invest A/S
foretages en raekke regnskabsmessige vurderinger og skgn for vaerdiansattelsen af selskabets aktiver
og forpligtelser.

Som fglge af den generelle finansielle krise foreligger der i gjeblikket usikkerhed knyttet til anvendelse
af markedsverdier.
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt delarsrapporten for 1. halvar 2009 for
Jensen & Mgller Invest A/S.

Delarsrapporten, der ikke er revideret eller reviewet af selskabets revisor, afleegges i overensstemmelse
med delarsrapportbekendtggrelsen samt gvrige danske oplysningskrav til delarsrapporter for bgrsnote-

rede selskaber.

Det er vores opfattelse, at delarsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2009 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for

perioden 1. januar til 30. juni 2009.
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for ud-
viklingen 1 selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, periodens resultat og selskabets finansielle

stilling som helhed, samt en retvisende beskrivelse af de vasentligste risici og usikkerhedsfaktorer

som selskabet star overfor.

Kgbenhavn, den 26. august 2009

Direktion:

Ole Nygaard

Bestyrelse:

Kjeld Andersen Jgrn G. Andersen Jgrn Kirstein
(formand)



Jensen & Mogller Invest A/S — Delarsrapport 1. halvar 2009 Side 7 af 11

Bilag 1, side 1

Denne delarsrapport er aflagt i overensstemmelse med deldrsrapportbekendtggrelsen samt de gvrige danske oplysnings-
krav for bgrsnoterede selskaber, der stilles til deldarsrapporter for bgrsnoterede selskaber. Den i deldrsrapporten anvendte
regnskabspraksis er i overensstemmelse med den, der anvendes i selskabets darsrapport, jevnfgr i gvrigt bilag 1 side 5.
Delarsrapporten er ikke revideret eller reviewet.

Resultatopggrelse for perioden

1/1-30/6  1/1-30/6  1/1-31/12

i tkr. 2009 2008 2008
Udlejningsaktivitet

Lejeindta®@Ler ......cooueeuieiieieieeieriee et 2.548 2.241 4.719
DriftSOMKOSININGET ....ccvveveeieeeieieeieieeeerie e -1.760 -1.409 -3.268
Resultat af udlejning 788 832 1.451
Salgsaktivitet, lejligheder

Sal@SINALRELET....c..eeeeeiieiieieeeieeeee e 2.150 1.900 5.983
Bogfort vaerdi og omkostninger ved salg.........cccceeververvennenne. -1.369 -1.258 -4.174
Avance ved salg af lejligheder 781 642 1.809
Bruttoresultat 1.569 1.474 3.260
AdministrationSOMKOStNINGET ......c.ceveeeieieieieieieieeeeeeenes -591 -527 -1.079
Resultat af primaer drift 978 947 2.181
Veardiregulering af ejerlejligheder til dagsverdi .................... -13.898 -12.100 -28.473
Resultat fgr finansiering og skat -12.920 -11.153 -26.292
Finansielle indt@gter........c.ccvevverierienieieeieieeeee e 2 1 23
Finansielle omKoStninger ............coceveeverienienienienienienieiee -1.490 -193 -2.085
Finansiering, netto -1.488 -192 -2.062
Resultat for skat -14.408 -11.345 -28.354
Skat af periodens resultat ...........coceevevienieriieneniieneeieneeiees 3.602 2.877 7.128

Periodens resultat -10.806 -8.468 -21.226
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itkr.

Aktiver:

Balance pr.

Investeringsejendomme - ejerlejligheder til videresalg ............

@vrige anlaegsaktiver...........cceveveneeee.

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender vedr. salg og udlejning...........cccecvevveecvenuennnnne

Andre vaerdipapirer ..........cccoecveevenne.
@vrige omsatningsaktiver...................
Likvide beholdninger.............cc.........

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Passiver:

Aktiekapital.........ccceriecienienienieieee,

Reserve for dagsveardi pa investeringsaktiver ...............ccco.......

Overfort overskud.........ccccoovvveeenereennnn.
Foreslaet udbytte...........cccccevererrerenenee.

Egenkapital

Udskudt sKat ......ccovveveeeeeeeeeeeeeeeeeee.

Udvendig vedligeholdelse iht. BRL § 18........cccoevveiiriiienns

Hensatte forpligtelser

Kreditforeningslan.............ccceevevneeee.

@vrige langfristede geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser

KreditinStitutter...oovvveeeeeeeeeeeeeeeeeeennn.

@vrige kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Bilag 1, side 2

30/6 30/6 31/12
2009 2008 2008
137.183 172.548 152.176
2.370 2.410 2.370
139.553 174.958 154.546
785 4 3.124

8 9 8

4.690 4.178 3.915
11 27 0
5.494 4.218 7.047
145.047 179.176 161.593
16.932 16.932 16.932
52.852 77.441 63.949
5.906 6.535 5.576

0 0 1.693
75.690 100.908 88.150
20.202 28.489 23.992
93 76 94
20.295 28.565 24.086
42.554 0 42.467
1.717 2.483 1.714
44.271 2.483 44.181
541 14.556 985
4.250 32.664 4.191
4.791 47.220 5.176
49.062 49.703 49.357
145.047 179.176 161.593
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Egenkapitalopggerelse
Reserve for
Aktie- dagsveerdi pa Overfort Foreslaet

i t.kr. kapital inv. aktiver overskud udbytte I alt
Egenkapital 1. januar 2008........... 16.932 87.250 7.377 5.080 116.639
Periodens bevegelser:
Udbetalt udbytte.........ccceeceereernennen. -5.080 -5.080
Modtaget udbytte egne aktier.......... 117 117
Kgb af egne aktier...........c.ccccuueeeeee. -2.300 -2.300
Periodens resultat
Periodens resultat.............ccceveeeneee. -9.809 1.341 -8.468
Egenkapital 30. juni 2008............. 16.932 77.441 6.535 0 100.908
Periodens beveegelser:
Periodens resultat
Periodens resultat.............cccccevuenen. -13.492 -959 1.693  -12.758
Egenkapital 31. december 2008.... 16.932 63.949 5.576 1.693 88.150
Periodens beveegelser:
Udbetalt udbytte...........cceevueereeennenn. -1.693 -1.693
Modtaget udbytte egne aktier.......... 39 39
Periodens resultat
Periodens resultat.............c.cceveeeneee. -11.095 289 -10.806
Egenkapital 30. juni 2009............. 16.932 52.854 5.904 0 75.690
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Bilag 1, side 4
Pengestromsopggarelse

1/1-30/6 1/1-30/6  1/1-31/12
i t.kr. 2009 2008 2008
Resultat af udlejningsvirksomhed...........cccecveveeienieciininniennen, 787 832 1.451
Hensattelser til BRL §18 ....ceevviiiiiiiieeee e, -1 =72 -54
Tilbagef@rte afSKrIvNINGeT ........ccveeverieeierieeierieeieneeee e, 0 0 77
Resultat af udlejningsvirksomhed...........cccoceveriininiiinnnnncn, 786 760 1.474
Avance ved salg af lejligheder ...........cocoveeiininiiininiiniie, 781 642 1.809
Tilbagefgrt bogfgrt verdi af lejligheder...........cocoveeiininnncn, 1.252 1.191 3.874
Salg af lejligheder.........cccoevierieiierieieeeeceee e, 2.033 1.833 5.683
AdministrationSOMKOStNINGET .........ccveeeerierienienienieeienieeieniees -591 -527 -1.079
Finansielle poster NEttO..........ccuevuerierierienieeieieeeeeeeeseee e, -1.323 -192 -1.749
ZEndring af driftskapital..........ccooceevininiininiee, 2.215 -2.144 -5.129
Betalte selskabsskatter, NEttO..........ceevvvvvvveeeerieeeeeieeiiiereeeeeeeenn, =778 -805 -1.877
Pengestrgmme driftsaktiviteter 2.342 -1.075 -2.677
Afdrag pa s@lgerpantebreve .........ooevevereeeerieeererieeseseeeseens. 1 1 1
Kgb af ejerlejligheder til videresalg ..........coceevevienieniineniienncn, 0 -8.494 -35.415
Afholdte forbedringsudgifter...........cccoeoveveriieniniieninieniiieee, -156 -809 -1.054
Pengestrgmme investeringsaktiviteter -155 -9.302 -36.468
Fremmedfinansiering:
Optagelse af kreditforeningslan..............cccoeveeveiireeerenieisreennn, 0 0 42.903
Afdrag og indfrielse af kreditforeningslan...............cccccveveueen, -78 0 -591
Aktioncerer:
K@b af egne aktier..........ooevieviiiiniiiinieeeeeeeeee, 0 -2.300 -2.300
Udbetalt UdDYLLE. .....c.coveverieieieieinieieereee e, -1.654 -4.963 -4.963
Pengestrgmme finansieringsaktiviteter -1.732 -7.263 35.049
Periodens pengestrgmme 455 -17.640 -4.096
Likvide beholdninger primo...........cccceecvererienieniienensieneeienees -985 3.111 3.111

Likvide beholdninger pr. balancedagen, netto ..........cccceuee. -530 -14.529 -985
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Bilag 1, side 5

/AEndring i anvendt regnskabspraksis
Fra 1. januar 2009 overgik Jensen & Mogller Invest A/S til at aflegge regnskab efter de internationale
regnskabsstandarder (IFRS).

Regnskaber der aflegges fra 1. januar 2009 afleegges derfor i overensstemmelse med International Fi-
nancial Reporting Standards som godkendt af EU og yderligere danske oplysningskrav til regnskaber
for regnskabsklasse D, jevnfgr IFRS-bekendtggrelsen udstedt i henhold til arsregnskabsloven. Regn-
skaberne opfylder tillige International Financial Reporting Standards udstedt af IASB. Sammenlig-

ningstal for 2008 er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Overgangen til IFRS medfgrer ikke @ndring af den anvendte regnskabspraksis vedrgrende indregning
og maling. Overgangen til IFRS medfgrer @ndring af den regnskabsmassige prasentation pa fglgende

omrader/poster:

Preesentation af primeere opggrelser i det finansielle regnskab
Der indfgres en ny primar opggrelse Totalindkomstopggrelse”, som viser den samlede indtjening i
selskabet uanset om indregning er sket i resultatopggrelse eller pa egenkapitalen. Egenkapitalopggrel-

sen opdeles i transaktioner med ejere og "@vrig totalindkomst™.

Forslag til udbytte

Forslag til udbytte ma i henhold til IFRS ikke indregnes som en serskilt post under egenkapitalen.
Fremover indregnes udbytte som en forpligtelse pa tidspunktet for godkendelse pa generalforsamlin-
gen. Forslag til udbytte ma i henhold til IFRS ikke preesenteres som en del af totalindkomstopggrelsen

og vil derfor fremover blive presenteret 1 noterne.

Reserver for dagsveerdi pa investeringsaktiver
Anvendelse af reserver under egenkapitalen er som fglge af IFRS-bekendtggrelsen reguleret af ars-
regnskabsloven. Som fglge af en @ndring til arsregnskabsloven er reserven for dagsvardi pa investe-

ringsaktiver pr. 1. januar 2009 ikke leengere bundet, og kan saledes anvendes til udlodning.



